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SOUTEZNIi KATALOG - DUM SOCIALNICH SLUZEB POD LIPAMI

Rada méstské ¢ast Praha 3 schvdlila vysledky architektonické soutéze na novostavbu objektu Domu socialnich sluzeb v ulici Pod Lipami. V konkurenci 5 vybra-
nych Gcastnikl (z pfedem hodnocenych 23 Zadosti o Ucast) zvitézil navrh Projektil architekti s.r.o, jehoZ autory jsou Adam Halif, Ondrej Hofmeister a Petr Lesek.
Na druhém misté se umistil Pavel Hnilicka Architects+Planners, s.r.o. a na tfetim Schindler Seko architekti s.r.o. Hodnoceni provedla soutéZzni porota sloZend ze
zastupcl méstské ¢asti a nezavislych architektd.

Porota na vitézném navrhu ocenila predevsim pfimérené a kultivované architektonické a hmotové feseni novostavby, dispozice pokojli s moZnosti umistit [lizka
u oken a také celkovou prehlednost a pfistupnost spolecnych prostor. Celkové funkéni usporadani prokazalo znalost problematiky specifického provozu socidl-
niho zafizeni. Komplexni krajinarské feseni okoli objektu pracuje s terénnimi Upravami a efektivné je vyreSeno i parkovisté.

Vysledky soutéZe budou verejnosti predstaveny formou vystavy a soutéZniho katalogu. Zadavatel nyni mUzZe s vitézem zacit jednat o smlouvé na projektové
prace sméfujici ke stavebnimu povoleni a nasledné realizaci stavby. Méstska ¢ast na pfipravé soutéze spolupracovala s Ceskou komorou architekt( a organizaci
CBArchitektura, ktera se soutézim vénuje dlouhodobé. Soutéz o navrh je odbornou verejnosti doporucovana jako nejlepsi a nejtransparentnéjsi zplsob zadani
na projekt verejné stavby, ktery prefruje i vliddou schvéleny strategicky dokument Politika architektury a stavebni kultury.

Zadavatel: Méstska ¢ast Praha 3, Havlickovo ndm. 700/9, 130 00 Praha 3

Sekretar soutéZe: Ing. arch. Miroslav Voddak, CBArchitektura

PrezkuSovatel: Ing. arch. Tomas Zdvihal, CBArchitektura

Zavisli porotci: Mgr. Ondiej Rut, Mgr. Nikol Marhounova, Zdena Stépankovd, Ing. arch. Matéj Michalk Zaloudek

Nezavisli porotci: prof. Ing. arch. Michal Kohout, prof. Ing. arch. Irena Sestakova, Ing. arch. MgA. Pavel Nasadil, Ing. arch. Jan Fousek, Ing. arch. Lukas Ehl
Pfizvani odbornici Mgr. Vladimir Beran, Bc. Petra Gabriel Lojdova, MBA

Datum konani soutéZe: 19.7.2021 - 29.1.2022

Celkovy pocet soutéznich navrh: 23 Zadosti o Ucast 5 vyzvanych ateliér(

Ceny a odmény: 1.000.000 K¢

Ocenéné navrhy: 1. misto - Projektil architekti s.r.o. / 2. misto - Pavel Hnili¢ka Architects+Planners, s.r.o. / 3. misto - Schindler Seko architekti s.r.o.

Odménéné navrhy: Ing. arch. Ondrej Palenéar, Ing. arch. Adam Koten / NEUHAUSL HUNAL s.r.o



UVODNI SLOVO RADNI HL. M. PRAHY

Prazska populace starne a skupina lidi starsSich 80 let, téch ktefi nejcastéji Cerpaji sluzby dlouhodobé péce, se v pristich deseti letech dostane ze soucasnych
55 tisic na 92 tisic PrazanU. Hlavni mésto na tuto dynamiku musi hledat odpovédi nejen v socidlnich sluzbach, ale také v bydleni, dopravé nebo usporadani
verejného prostoru. Vétsina senior(i bude i nadale zit v domacim prostredi, bude proto nutné proménit poskytovani pecovatelské sluzby, posilit tisriovou péci a
home care, a zlepsit koordinaci péce. Vedle toho je ale také tfeba promyslené posilovat kapacity pobytovych sluzeb pro nejkfehdi a nejzranitelnéjsi seniory, pro
néz nebude mozné zajistit péci doma. V nadchazejicim desetileti by se rozvoj komunitnich pobytovych sluzeb mél zafadit mezi priority vSech radnic v hlavnim
mésté.

Vitdm proto aktivni pristup méstské casti Praha 3 a jeji zdmér postavit novy diim socialnich sluzeb, ktery uplatriuje principy dobré péce o seniory, tedy starnout
tam, kde jsem doma, vyuZzivat sluzby stuprovité péce, kdy kromé pobytovych IlzZek lokalita nabizi také odlehcovaci sluzby nebo denni stacionar, a zlistavat
soucasti spolecenstvi i po odchodu do zafizeni socidlni péce. Zde oceriuji zejména snahu propojit novy diim s okolim, pfinést novou kvalitu i Siroké verejnosti a
zasadit toto zafizeni do béZzného Zivota komunity. Pravé takovéto projekty prispéji k tomu, aby Praha byla méstem pro vSechny generace.

Mgr. Milena Johnova
radni hl. m. Prahy pro socialni politiku a zdravotnictvi

UVODNI SLOVO ZADAVATELE

Méstska Cast Praha 3 se rozhodla pfipravit zamér na vystavbu nového domu socialnich sluzeb (DSS) z divodu potfeby navysit kapacity komplexni pobytové
péce o seniory, zejména sluzeb Domova se zvlastnim rezZimem. Radi bychom klientdm i zaméstnanctim DSS poskytli komfortni prostfedi, které bude odpovidat
soucasnym trend(lim a poznatklim jak v oblasti komplexni péce o seniory, tak v oblasti architektury.

Objekt DSS by mél stat v ulici Pod lipami, na misté soucasného Osettovatelského domova, ktery jiz technicky ani provozné nevyhovuje sou¢asnym pozadavkam.
Bude tedy odstranén a na jeho misté by mél vyrUst objekt novy, ktery bude respektovat méfitko okolni zastavby a zachova i velkou zahradu mezi stavajicimi
bytovymi domy.

SoutéZ o navrh vnimame jako vhodny zplsob nalezeni nejlepsiho feseni pro dany Ukol. Davame tim viem architektim pfileZitost ukazat, jak vnimaji téma staveb
pro seniory na zakladé zkusenosti z jinych projektd. Zaroven jde o transparentni a efektivni zplsob, jak tuto vefejnou zakdzku zadat. V navazujicim procesu by-
chom s vitézem soutéZe radi co nejdfive podepsali smlouvu na zhotoveni projektové dokumentace a véfime, Ze v dohledné dobé pak zacali i samotnou stavbu.

Mgr. Ondrej Rut
mistostarosta MC Praha 3 pro socidlni oblast

OBJEKT DOMU SOCIALNICH SLUZEB
DUm socialnich sluZeb (DSS) by mél poskytovat ubytovani a komplexni péci klientam, ktefi zde budou pobyvat dlouhodobé a zaroven poskytovat vybrané sluzby

i seniorm z blizkého okoli. Budova by méla byt v rdmci moznosti pfistupna a flexibilni, tak aby provoz ani samotna stavba nepUsobily uzavienym dojmem.
V objektu DSS budou poskytovany tyto sociélni sluzby podle zdkona ¢. 108/2006 Sb. o socialnich sluzbéch:

o domov se zvlastnim rezimem (DZR)
. domov pro seniory (DpS)
. denni stacionar (DS)

Cilem je nevytvaret uzavienou komunitu, ale snaZit se naopak v odpovidajici mife otevfit vefejnosti a pusobit jako samoziejma soucast méstského prostredi.
Tomu by mélo odpovidat i architektonické feseni domu a jeho okoli. Velky diraz by tak mél byt kladen nejenom na vnitini prostredi objektu pro klienty a per-
sonal, ale také reseni parteru domu a jeho zahrady a obecné mist, kde se klienti, uZivatelé i kolemjdouci pfimo a nej¢astéji konfrontuji s architekturou domu.
Velikost objektu DSS a pocet pater by mély vzejit z celkové architektonické a provozni koncepce navrhu. Je na zvazeni Ucastnik(, zda pUjdou cestou vétsi zasta-
véné plochy nebo vysky objektu. Preferuje se takové feseni, které bude vychazet ze stavajici urbanistické situace, kterou vhodné dotvofi s dodrzenim odstupt
od okolnich staveb, vhodny pomér mezi zastavénou a nezastavénou ¢asti pozemku a zachovani ¢i doplnéni stavajicich stroma. V Sirsim feSeném Gzemi by pak
nemélo dojit ke zhorseni prostupnosti méstského bloku.

Predpoklada se rozdéleni objektu s celkovou maximalni kapacitou 50 IGZek do nékolika provoznich celkd (komunit), které bude mozné provozovat oddélené v
rezimu charakteristickém pro domov se zvlastnim rezimem, domov pro seniory, odlehcovaci sluzby (stfednédobé ubytovani senior( zavislych na péci) a denni
stacionar. Cely objekt ma byt navrZen tak, aby bylo mozné ho provozovat v celém rozsahu maximalni kapacity jako DZR, pro zadavatele je vSak zaroven dulezZita
variabilita vyuZivani objektu a jednotlivych provoznich celkl i pro jiné sluzby s mensimi provoznimi a reZimovymi naroky (DpS).

KDO JSOU KLIENTI DSS:

Klientem sluZzeb DZR a DpS bude senior, ktery potfebuje pravidelnou podporu, pomoc a péci druhého ¢lovéka, protoze z diivodu véku, chronického onemocnéni
nebo zdravotniho postizeni a socialni situace nezvlddne, ani za pomoci rodiny, pratel a terénnich socialnich sluzeb, Zivot v domacnosti. V pfipadé DS se jedna
o seniora/klienta, ktery jiz neni pIné sobéstacny v sebeobsluze z diivodu zdravotniho ¢i fyzického omezeni, Zije osamocené nebo v rodiné a postrddd moznost
spolecenského kontaktu. Sluzba DS bude poskytovat pomoc a tlevu i rodinnym pfislusnikiim, ktefi o tyto seniory pecuji a dochazeji naptiklad jesté do zamést-
nani nebo jsou prechodné sami nemocni, Ci z jakéhokoliv jiného diivodu se nemohou v plné mife o seniora postarat celodenné.

Kapacita sluZzeb DZR a DpS vychazi z celkového poctu planovanych IGzek, tedy max. 50 klient( a kapacita sluzby DS bude do 8 klient(i v jednom dni. Je samozrej-
mé, Ze vzhledem k vyse citovanému, je klient téchto socialnich sluzeb ve vétsiné pfipadu zavisly na pomoci personalu. Z toho vyplyva, Ze klient bude potifebovat
kazdodenni individualni podporu, pomoc a péci v rozsahu nabizenych sluzeb, tedy v oblastech stravovani, pfi zvladani péce o vlastni osobu, pti osobni hygienég,
pfi vykonu fyziologickych potreb, v péce o zdravi, v komunikaci, mobilité a orientaci, ale i v oblasti osobnich aktivit a zaleZitosti. V pfipadé DZR je nutné zajistit
zvyseny dohled a ubytovani v prostoru uzplsobenému k bezpecnému pohybu. Cilem pfi poskytovani vSech sluzeb bude poskytnuti bezpeci a péce na miru
klientovi tak, aby distojnost obyvatel byla maximainé respektovana.

STAVEBNi PROGRAM

Zakladni pozadavky na stavebni program vychazeji z pozadovanych kapacit pro dlouhodobé ubytovani 50 klient(, provozu denniho stacionare pro 6-8 osob a
poskytovani souvisejicich sluZeb. Zadavatel preferuje inovativnéjsi feseni dispozice, s ohledem na moznou variabilitu reZimovych opatfeni ubytovaci ¢asti a s
vétsi mirou integrace spolecnych a sdilenych prostor, jejichZ podrobnéjsi specifikace je uvedena niZe. Plosné standardy a vzajemné vazby jsou uvedeny v pro-
voznim diagramu, ktery ukazuje rdmcovou predstavu zadavatele, ale neni zavazny. Provozni diagram stavebniho programu je v pfiloze PO1_Diagram.

Predpokladané investi¢ni naklady na stavebni realizaci jsou 120.000.000, - K¢ bez DPH (v cenovém standardu 2Q/2021)

Tyto naklady obsahuji stavbu objektu, véetné technologického zafizeni a vybaveni pevné spojenych se stavbou, ddle feseni zpevnénych a nezpevnénych ploch
v rozsahu feseného Uzemi a pFipojky inZenyrskych siti. Naklady neobsahuji volné stojici ndbytek a vybaveni, stavby a prvky zahrady, oploceni.

Ocekava se takové reseni, které bude vyse uvedené investi¢ni naklady zohlednovat a v pripadé jejich prekroceni bude toto dostatecné zdGvodnéno jak autorem
navrhu, tak porotou pfi jeho hodnoceni. Soutéz zaroven slouzi k ovéreni takto stanovenych stavebnich naklad( a jeji vysledky mohou vést k jejich aktualizaci.
Uvedeny stavebni program a standard je doporuceny. Soutézni navrh by mél splnit dodrZzeni norem pro uvedeny druh zafizeni a dalSich souvisejicich vyhlasek
a predpist (s ohledem na dany stupeni dokumentace a méfitko zobrazeni). V navazujicich fazich projektu se predpokladd, Ze navrZené reseni spini predpisy
uzemné planovaci, stavebné technické, hygienické, bezpecnostni, poZarni a dalsi, tak aby mohl byt projednan s DOSS v Gzemnim a stavebnim fizeni.
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Uvedeny stavebni program a standard je doporuceny. Soutézni navrh by mél splnit dodrZzeni norem pro uvedeny druh zafizeni a dalSich souvisejicich vyhlasek
a predpist (s ohledem na dany stupeni dokumentace a méfitko zobrazeni). V navazujicich fazich projektu se predpokladd, Ze navrZené reseni spini predpisy
uzemné planovaci, stavebné technické, hygienické, bezpecnostni, poZarni a dalsi, tak aby mohl byt projednan s DOSS v Gzemnim a stavebnim fizeni.
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Obytné podlaii Pokoje Parter Krajinafské redeni
Byty nejsou pocitové pokoje v nemocnicl, ale spife garsonky nebo domy na ndvsi. Spoledny prostor iIntimitu pokojl p Il za prioritu. proto k co pottu ¥ B je Jako ostatni objekty v okoll. Pfipojuje se Groviovi v mistd, kde je Dim déli zahradu na voiné pfistupnou a vyhrazenou, kterd ma zony s riznou ndpini a mirou intimity,

pokell a navrhujeme je téméf v kvalité jednoliikovych: Kabdé 10tk je u svého okna a oddélen] mdie
h" i pevnou zdsténou. Velkorysosti pokojl dosahujeme pouillim sdilenych koupalen i pro tasl

pavyiujeme 1 pouhé chodby na pobytovy. Je organizovin okolo atria s dvéma misty s riznou kvalitew
a velikosti. Jidelna (.restaurace”) mi vazbu na rdzemi. Vi v obywik (Lkub®)

nejblife k chodniky, Orientace domu vymezuje polovefejné a polesoukromé prostory s modnesti
eddéleni. Tomu edpovida | wiitini Zlenéni parteru. Piizemi nabiz stukby viem obyvatelim domu [sil,
kaple, k a raroven majilfuje chrindny styk s okolnim svitem [recepce, kavirna, denni

dileni a navaruje na lodii & whledem na ulici. Diraz na kvalitu pokojd vede k
usparmému tvaru domu, Pokoje maji moinost vyhledu do mezer mezi paneliky na wchod, jib a
rhpad, Lodie smifuli na viechny strany a piinddeji runou shenelnou atmoslér a vhledy.

pokoji. 17 typy pokeji: j ¥ % viastni
se sdilenou koupelnou a dvouldikovy. Sdilend koupelny umobiuji vytvofeni zadvefi” s mkhuaﬂ
Kuehyriky a vihledem do spoletrych prostor. Pied pokoji je polesoukromd nika , 2vEtf". Pro lepdi
rozhled poubivime u viech otvord ve fasidé nizky parapet,

stacionaf, kadefnik, ordinace), Prehledny parter do L ma recepci na strategickém wnitnim ndrodim s
oavitlenim pfes atrium.

Propojujici cesty umolfufi velké | malé okruhy prochdzek. Nezasahujeme do wiSek terénu. Oddéleni
od ckoli je plotem s popinavkami. Tak zachovivame | &ast soutasnt vegetace. Nawhovand vegetace
odpovidd stanoviitim, druhov navazuje na okoli a poskytuje zafitek roénich obdobi a smyslovithe
wnimini, Zebenou sténow atria zasahuje | do vnitfnich prostor, Nabizime i dalii mista v interiéru pro
kwisting die jou klient (lodbie, spoletenskd ddsn, rivitfi®, pokajir). V nejnitiim misté pozemku
navrhujeme jezicko, Zelend sifecha a shsobniky pro séliviku vyulivaji déir.
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Chodba neplsobi jako poua k ik U pokoji je rozéitend zdpraZim® a na druhé strand piiléhali spoledenské prostory plechazejici do lodzie. Atrium pivadi swéllo a zeled a umaZiufe prihiedy.
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kterd v sobé skrivaji mn Kalitu
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voﬂnak. Kterd jif v lokalitd mm.uL Vazby pl!r:h T‘mi 2 umml‘odl
Ifujeme o maly, ale diledity prostor plazetty s pHmym
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aby se k nému dalo mirmjm sklanem pohading vjit

Iweiet na voziku ¢ arownd chodniku. Skion terdnu povaiujeme za
kvalitu pro dim | zahrady (pro uZitkovou, aktivaéni | parkovou East
zahrady) a také pro éastefné ukryti parkingu a zdsobavacihe dvora
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k ulici Pod Lipami, hﬂe ma
kakdy pokoj pMsv?m vetupen manipulaini mdliv s lehkou Ik
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ahradnického FeSeni pozembu
z orientace
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1 piazzeta, 2 parkovac plocha,
viezd zasobovani, 3 ulitkovd

zahrada,
4 park s aleji, 5 pobytova

eahrada s altdnem, 6 zelene
schodiité s terasou, 7 warkout,
cviden], terasa kavdrny

schema Pedeni atria -
atrium se skldda ¢ 3N

ochnzi h
STOROU brsdi,

kterd propojuje
jednatiivé podiai 1pp

Pldorys 1.NP 1:200

schema hmoty
IM Henéni
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terén, horzontilng |
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schema fedeni atria
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vizualizace interiéru
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vizualizace interiéru

— I |
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= 14|
pohled B 1:40

pohled D 1:40 pohled C 1:40

Standartni dvojliikové pokoje se nachdze]i v
1PP a 2 NP, Pokaje v niejnisim podlaZi (1.PP)
maji pfimy vystup na terasu a shradu v
jedné drowni tak, aby byly vhodné | pro
imebilni klienty. Pokeje pro klienty ve 2NP a
3NP maji umoinény wystup na lodiie,
terasy.

[pokoje ve 3 NP jsou jednolidkové)

Dispozice dvojlidkovych pokojd je felena
nabytkovymi  sténaml  pro  wytvofenl
soukromi kaidého klienta.

Sténa ¢ probarventho betonu je pojitkem s
materidlem stén a podlah ve spoleénych
prostorech, Daldi materigly jsou voleny s
dirazem na wielost atmostéry pokoje,
Eistotu a pocit domova

Zikladni rozmiry pokeje 8 manipulagni
prostory v ném splfiujl normové poiadavky
& umolfiuji pohoding pohyb osob s
haorienou schopnosti pohybu,

ez jizni fasadou 1:40
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ING. ARCH. ONDREJ PALENCAR / ING. ARCH. ADAM KOTEN

Autor: Ing. arch. Ondrej Palencar Ing. arch. Adam Koten
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PUDORYS POKOJE A DETAIL
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NEUHAUSL HUNAL S.R.O

Ing. arch. David Neuhausl Ing. Tomas Ruzicka
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